Konut Kira Artis Orani Degisikligi

Konut ve cgatili is yeri kiralarinda uygulanacak olan kira artisina iliskin dizenleme Tirk

Borclar Kanunu'nun ("TBK") 344'inci maddesinde yer almaktadir. Konut kira artis orani

dizenlemesine gore; "Taraflarin yenilenen kira donemlerinde uygulanacak kira bedeline
iliskin anlasmalari, bir onceki kira yilinda tiketici fiyat endeksindeki oniki aylik
ortalamalara gore degisim oranini gecmemek kosuluyla gecerlidir. Bu kural, bir yildan

daha uzun stireli kira sozlesmelerinde de uygulanir."
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Bu hikim uyarinca, taraflar, kira s6zlesmesine bir artis maddesi ekleyebilir ve kira artis
oranini serbestce kararlastirabilir. Ancak kararlastirilan kira orani TBK m.344 uyarinca,
TUIK tarafindan her aymn ilk haftas: ilan edilen tiiketici fiyat endeksindeki on iki aylik
ortalamalara gore degisim oranini gecemez. Bu nedenle taraflarin belirlemis oldugu kira
artis orani, TUIK tarafindan ilan edilen oranin altinda ise sozlesmede belirlenen oran
gecerli olacak, TUIK tarafindan ilan edilen oranin iistiinde ise TUIK tarafindan ilan edilen

oran kadar kira artisi yapilabilecektir.


https://www.mevzuat.gov.tr/mevzuatmetin/1.5.6098.pdf
https://www.mevzuat.gov.tr/mevzuatmetin/1.5.6098.pdf

Azami %25 Kira Artirrmi Uygulamasi Sona Ermistir

TBK'yva eklenen Gegici Madde 1 ve 2 hiukimleri uyarinca 08.06.2022 - 01.07.2024
tarihleri arasinda yenilenecek konut kirasi sozlesmelerinde kira artis orani azami %25
olarak Dbelirlenmisti. Bu kapsamda kira sozlesmesinde %25'ten az bir oran
kararlastirilmissa o oran gecerli sayllmakta, daha yiksek bir oran kararlastirilmissa %25'i
asan miktar gecersiz sayllmaktaydi. Ilgili gegici madde hiikiimlerinin gecerlilik siiresi
uzatilmadigir icin, kira sozlesmelerine azami %25 artis yapilmasi uygulamasi resmen
yururlukten kalkmistir. Bu nedenle 01.07.2024 tarihinden sonra yenilenen kira
sozlesmelerinde TUIK'in her ayn ilk haftas: ilan ettigi tiiketici fiyat endeksindeki on iki

aylik ortalamalara gore degisim oranina gore artis yapilmasi gerekmektedir.
Temmuz 2024 Kira Artis Orani %65,07 Olarak Belirlenmistir
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Azami %25 kira artis1 uygulamasi, 01.07.2024 itibariyle sona ermistir. Bu nedenle
konutlar ile gatili is yerleri icin uygulanacak azami artis orani kanunen esitlenmistir.

TUIK'in Temmuz 2024 icin ilan ettigi tiiketici fiyat endeksindeki on iki aylik ortalamalara

gore degisim oranmi %65,07'dir. Bu kapsamda 2024 yili icin kira sozlesmesi Temmuz
ayinda yenilenen kiracilarin, eger sozlesmede daha disik bir oran kararlastirilmamais ise,

kiralarina %65,07 oraninda zam yapmalari gerekmektedir.


https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Tuketici-Fiyat-Endeksi-Haziran-2024-53616&dil=1

Sikca Sorulan Sorular

Kira sozlesmesindeki kira artis oran1 gecerli midir?

Taraflar, kira soOzlesmesinde kira artis oranini serbestgce kararlastirabilir. Ancak
kararlastirilan kira oran1 TUIK tarafindan her ayin ilk haftas: ilan edilen tiiketici fiyat
endeksindeki on iki aylik ortalamalara gore degisim oranini gecemez. Bu nedenle
taraflarin belirlemis oldugu kira artis orani, TUIK tarafindan ilan edilen oranin altinda ise
sozlesmede belirlenen oran gegerli olacak, TUIK tarafindan ilan edilen oranin iistiinde ise

TUIK tarafindan ilan edilen oran kadar kira artisi yapilabilecektir.

Kira sozlesmesinde artis hikmii yok, ne yapmaliyim?

Kira sozlesmesinde artis hikmu yoksa, oncelikle buna iliskin karsi tarafla gorusup artisa
iliskin bir ek protokol imzalamaniz gerekmektedir. Eger artis maddesi ile ilgili kars: taraf
ile anlagsmazlik yasarsaniz, bu durumda kira artisina iliskin uyusmazhg: yargiya tasimaniz
gerekmektedir. TBK m.344/2 uyarinca "Taraflarca bu konuda bir anlasma yapilmamissa,
kira bedeli, bir onceki kira yilinin tiiketici fiyat endeksindeki oniki aylik ortalamalara gore
degisim oranini gegmemek kosuluyla hdkim tarafindan, kiralananin durumu goéz ontine

alinarak hakkaniyete gore belirlenir."

%25 kira artis maddesi yurirlikten kalkti m1?

TBK'ya eklenen gecici maddeler uyarinca 08.06.2022 - 01.07.2024 tarihleri arasinda
yenilenecek konut kirasi sozlesmelerinde kira artis orani azami %25 olarak belirlenmisti.
flgili gecici madde hiikiimleri uzatimadig1 icin, kira sozlesmelerine azami %25 artis
yapilmasi1 uygulamasi resmen yururlikten kalkmis oldu. Bu nedenle 01.07.2024
tarihinden sonra yenilenen kira sézlesmelerinde TUIK'in her ayin ilk haftas: ilan ettigi
tuketici fiyat endeksindeki on iki aylik ortalamalara gore degisim oranina gore artis

yapilmasi gerekmektedir.

Kiracinin besinci yilh dolunca da TUIK'in acikladi§: oranlara gore mi artis
yapilmahdir?

TBK m.344/1 uyarinca kirada yapilabilecek azami artis, TUIK'in her aymn ilk haftas: ilan
ettigi tiketici fiyat endeksindeki on iki aylik ortalamalara gore degisim orani kadardir.
Tasinmazda bulunan kiracinin, kag¢ yillik kiraci oldugunun bu hikiim uyarinca bir 6nemi
bulunmamaktadir. Ancak kira s6zlesmesinin besinci yilinin dolmasi ile birlikte, tasinmaz

sahibi, mahkemeye basvurarak kira sozlesmesinin tuketici fiyat endeksindeki on iki ayhk



ortalamalara gore deg@isim orani, kiralananin durumu ve emsal kira bedelleri goz 6niinde

tutularak hakkaniyete uygun bicimde yeniden belirlenmesini talep edebilir.



