Tahliye Taahhutnamesi ve Kiracinin
Tahliyesi

Tahliye Taahhutnamesi Nedir?

Tahliye taahhtuitnamesi, kiracinin, kendisine tesliminden sona belirli bir tarihte kiralananm
tahliye edecegini taahhiit ettigi yazili belgedir. Bu belge kullanilarak kiracinin tahliyesi
mumkindir. Kiraci, taahhiitnamede belirttigi tarihte kiralanani tahliye ve teslim etmezse
kiralayan bir ay igerisinde tahliye icin icra takibi yapabilecek ve arabuluculuga basvurup

ardindan dava acgabilecektir.

Tahliye Taahhutnamesi Gecgerlilik Sartlan

Turk Borg¢lar Kanunu ("TBK") madde 352’ye gore tahliye taahhtiitnamesinin gecerlilik

sartlar sunlardir:

1- Tahliye taahhitnamesi yazili olmahdir. Kiracinin islak imzasi bulunmalidir. Tahliye

taahhtitnamesi noter araciligiyla da dizenlenebilmektedir.


https://www.mevzuat.gov.tr/mevzuatmetin/1.5.6098.pdf

2- Taahhiitname, kiraci veya yetkilendirdigi kisi tarafindan kiralananin teslim

edilmesinden sonra imzalanmalidir.

3- Tahliye tarihi kesin ve kayitsiz bir sekilde belirli olmalidir.

Tahliye Taahhitnamesi Ornegi

Ev sahipleri, kiracilarin1 daha rahat tahliye edebilmek adina, son donemlerde sik sik
tahliye taahhiitnamesi imzalatma yoluna gitmektedir. Fakat ¢cogu zaman imzalattiklar:
tahliye taahhiitnamesi, gecerli olmasi i¢cin gerekli unsurlar1 tasimamaktadir. Bu nedenle
tahliye taahhutnamesinin bir avukat tarafindan hazirlanmasi ve imza surecinde avukattan
danismanlik alinmasi oldukca Onemlidir. Asagidaki linkte, bir tahliye taahhiitnamesi

ornegi mevcuttur:

Tahliye Taahhiitnamesi Ornegiindir

Her ne kadar yukaridaki tahliye taahhiitnamesi orneginin imzalamas: tahliye taahhudi
almak icin yeterli olsa da bu surecte bir avukattan danismanlik alinmamasi1 halinde,
tahliye taahhiitnamesinin gecersizligi s6z konusu olabilmektedir. Bu nedenle her

halukarda bu surecte bir avukattan destek almak, kiralayan kisilerin faydasina olacaktir.

Tahliye Taahhutnamesi Yargitay Kararlari

Tahliye Taahhiitnamesine Tarih itirazi Halinde Yargilama Gerekir
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"Davaci tarafindan, davali kiraci aleyhine, tahliye taahhtidiine dayali olarak yapilan takip
nedeniyle duzenlenen tahliye emrine davali kiracinin yasal stiresinde itiraz etmesi
uzerine, davaci, icra mahkemesine bagsvurarak itirazin kaldirilmas: ve tahliye isteminde
bulunmustur. Mahkemece istemin kabuliine karar verilmis, karar davali vekili tarafindan

temyiz edilmistir.


https://karararama.yargitay.gov.tr/

Davacinin, 20.12.2010 tanzim ve 14.5.2012 tahliye tarihli adi nitelikteki taahhtiitnameye
dayanarak yasal stiresinde 8.6.2012 tarihinde baslatmis oldugu icra takibi tizerine, davali,
itirazinda, tahliye taahhidiiniin kira sozlesmesi ile ayni tarihte diizenlendigini,
taahhiitteki tarihlerin davaci tarafindan sonradan dolduruldugunu ileri sitirmek suretiyle

tahliye taahhtidiintn tarihini inkar etmistir.

[IK.nun 275.maddesi ve 4.12.1957 tarih 11/26 sayili I¢tihad: Birlestirme Karari geregince
alacaklinin, imzas1 ikrar olunsa bile tarihi inkar edilen tahliye taahhtdiine dayanarak
itirazin kaldirilmasini isteyemeyecegi goz ardi edilerek uyusmazligin ¢éziimii yargilamayi
gerektirdiginden istemin reddine karar vermek gerekirken yazili sekilde istemin kabuliine
karar verilmesi dogru olmadigindan kararin bozulmasi gerekmistir." (Yargitay 6. Hukuk

Dairesi E. 2012/18349 K. 2013/1348 T. 31.01.2013)

Tahliye Tarihi Acik Olmayan Tahliye Taahhutnamesi Gecersizdir

"Somut olayda; taraflar arasinda 01.02.2005 tarihli ve 01.05.2012 tarihli kira sozlesmeleri
bulundugu, davali tarafindan soézlesmelerdeki imzanin inkar edilmedigi, 01/05/2012
baslangi¢ tarihli sozlesmenin 1. maddesinde sozlesmenin, taraflar arasinda 01/02/2005
tarihinde yapilmis olan kira sé6zlesmesinin kira stresinin uzatilmasi, yeni donem kira
bedelinin belirlenmesi ve degisen sartlara uyarlanmasi amaciyla yapildiginin belirtildigi,
5. maddesinde “Kira suresi 01.05.2012 tarihinden baslayarak 3+2 yil olarak
kararlastirilmis olup bu stirenin sonunda kiract mecuru bosaltarak kiraya verene kayitsiz
sartsiz teslim edecektir.” seklinde taahhtidiin yer aldigi,davalinin 01/02/2005 tarihli kira
sozlesmesine gore bu tarihten itibaren kiralanan tasinmazda bulundugu, soz konusu
taahhtidiin kira iliskisi devam ederken verilen tahliye taahhiidii oldugu ancak taahiidiin

belli bir tarihi icermedigi gorulmiistur.

Tahliye taahhtidiinde, tahliye tarihi belli (a¢ik) bir sekilde yer almadigindan Tiirk Borg¢lar
Kanununun 352. maddesinin aradigi anlamda bir tahliye taahhtdintin varligindan
bahsedilemez. O halde, ilk derece mahkemesince belirtilen gerekcge ile davanin reddine
ve Bolge Adliye Mahkemesince de istinaf basvurusunun esastan reddine karar verilmesi
gerekirken yazili sekilde hiikim tesisi isabetsizdir." (Yargitay 12. Hukuk Dairesi E.

2020/1175 K. 2020/2309 T. 9.3.2020)


https://www.mevzuat.gov.tr/mevzuatmetin/1.3.2004.pdf

Noterden Tahliye Taahhiitnamesi Verilmesi Halinde itirazin
Kaldirilmasi Mumkundur

"Taraflar arasindaki ilk kira sézlesmesi 1.9.2009 baslangic¢ tarihli ve bir yil strelidir.
Sozlesme devam ederken 27.8.2010 tarihinde noterden dizenlenen tahliye
taahhiitnamesiyle kiralananin 31.8.2011 tarihinde kayitsiz sartsiz tahliye edilecegi
taahhtit edilmistir. Daha sonra sozlesme 1.9.2010 tarihinden itibaren yazili olarak bir
yillik sureyle yenilenmistir. Taraflar arasindaki kiracilik iliskisinin 1.9.2010 tarihinden
itibaren bir yil stireyle yazili olarak yenilenmis olmasi, tahliye taahhtiitnamesini gecersiz
kilmaz. Sadece onceki sozlesmedeki kira parasinin taraflarca yeniden belirlendigini ifade
eder. Ayrica bu sézlesme, taahhiit edilen tarihten sonraki dénemin uzatildigina iliskin
[IK.nun 275/2 maddesi anlaminda belge degildir. Bu nedenle itirazin kaldirilmasina ve
tahliyeye karar verilmesi gerekirken, yazili sekilde davanin reddine karar verilmesi dogru

degildir." (Yargitay 6. Hukuk Dairesi E: 2012/4199 K: 2012/6899 T: 08.05.2012)

Kira Sozlesmesi ile Ayni Tarihte Alinan Tahliye Taahhutnamesi
Gecersizdir

"Kira sozlesmesi ile ayni tarihte ya da daha onceki tarihte alinan tahliye taahhiidi dava
tarihinde ytritrliikte bulunan 6098 Sayili T.B.K’nun 26. maddesi geregince kiracinin

serbest irade mahsulii olmadijindan batildir. 04.10.1944 giin ve 15/20-28 sayili I¢tihadi



Birlestirme Karart da bu yondedir. Yine 3.10.1980 giin 2/3 sayili, 4.10.1985 giin ve 2/7
sayili Igtihad1 Birlestirme Kararlar geregince kira iliskisi devam ederken (kiralananda
otururken) verilen tahliye taahhiitleri gecerlidir. Gegerli s6zlesmeden dogan bu hakkin
kullanilmasinda iyi niyet asildir. Bunun aksini davalinin olaylara dayanarak kanitlamasi
gerekir. Somut olayda; tahliye taahhtudiune konu tasinmaz davaci tarafindan 19.01.2016
tarihinde satin alinmis olup, kira iliskisi bu tarihte kurulmustur. Tahliye taahhtdi kira
iliskisinin kuruldugu 19.01.2016 tarihi itibariyle verilmis olmakla, takibe konu tahliye
taahhtudu gecerli degildir." (Yargitay 8. Hukuk Dairesi E: 2017/4711 K: 2018/2893 T:
28.02.2018)

Adi Yazili Tahliye Taahhitnamesi ile itirazin Kaldirilmasi Miimkiin
Degildir

"Alacakli, noterlik¢ce resen tanzim edilmis veya tarih ve imzasi tasdik edilmis yahut ikrar
olunmus bir belgeye dayanmadikc¢a, takibe itiraz edilmesi halinde icra mahkemesinden
kiralananin tahliyesi istenemez. Itiraz edilen tahliye taahhiidii nedeni ile uyusmazlik
yargilama gerektirdiginden tahliyenin genel yetkili mahkemeden istenmesi gerekirken,
kararda yazili oldugu sekilde istemin kabuliine, tahliye taahhiidii nedeni ile kiralananin
tahliyesine karar verilmesi dogru degildir. Karar bu nedenle bozulmalidir." (Yargitay 6.

Hukuk Dairesi E: 2009/4336 K: 2009/5513 T: 11.06.2009)

Tahliye Taahhiitnamesine itiraz Nedeniyle Acilan itirazin iptali
Davasinda Vekalet Ucreti Nispidir

"6100 Sayili HMK'nun 323/ maddesine gore, davayr kazanan taraf davayi bir vekil
araciligi ile takip etmis ise haksiz ¢ikan ve davayi kaybeden taraf yargilama gideri olarak
vekalet ticreti 6demeye de mahkum edilir. Avukatlik Asgari Ucret Tarifesi’nin 9. maddesi
hiikmti geregi de tahliye davalarinda bir yillik kira bedeli tutari lizerinden tarifenin

tictincu kismi geregi hesaplanacak miktarin tamami vekalet ticreti olarak hiikmolunur. Bu



miktarlar tarifenin ikinci kisminin ikinci boliimiinde davanin goriildiigii mahkemeye gore

belirlenmis bulunan tcretten az olamaz.

Olayimiza gelince; davaci vekili dava dilekgesinde bir yillik kira bedelini 30.000 TL olarak
belirtmis ve bu miktar tlzerinden harct odeyerek davayr acmistir. Bu durumda
mahkemece yillik kira bedeli olan 30.000 TL tzerinden yukarida belirtilen esaslar
cercevesinde nispi vekalet ticreti belirlenerek hiikmedilmesi gerekirken, 1.440 TL vekalet
lcreti takdiri suretiyle eksik vekalet tcretine hiikmedilmesi isabetsiz olmustur." (Yargitay

6. Hukuk Dairesi E: 2014/320 K: 2014/1062 T: 29.01.2014)

Sarta Bagh Tahliye Taahhutnamesi Gecerlidir

"Taraflar arasinda diizenlenen 01.07.2003 baslangi¢ tarihli ve tlg¢ yil stureli sozlesme
konusunda bir uyusmazlik bulunmamaktadir. Sozlesmenin 3., 17. maddesinde “kiraci
kiralanan mecuru o6zellestirme yiiksek kurulunun ozellestirme ile ilgili kararindan itibaren
lic ay icerisinde tahliye edecegi pesinen kabul ve taahhiit eder” hiikmiine yer verilmistir.
Sarta bagh tahliye taahhiidii Bor¢lar Kanunu’nun 149. maddesine gore gecerlidir. Sart
gerceklesmis ise taahhiit hiikiim ifade eder. Ancak tahliye taahhtudiiniin acik¢a belli ve
muayyen bir tarihi icermesi gerekir. Sozlesmenin 3., 17. maddesi belli ve muayyen bir
tarihi icermediginden bu tahliye taahhiidiine deger verilemez. Bu nedenle davanin reddi
gerekirken, yazili gerekgeyle hiikim kurulmasi dogru olmadigindan hiikmiin bozulmasi

gerekmistir." (Yargitay 6. Hukuk Dairesi E: 2007/6086 K: 2007/7625 T: 18.06.2007)

Tahliye Taahhutnamesini Yalnizca Kiralayan veya Yeni Malik
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"6098 sayili TBK’'nun 352/1. maddesine gore; taahhiit nedenine dayali tahliye davasinin

Kullanabilir

mutlaka kiraya veren tarafindan acgilmasi gerekir. Kiraya veren durumunda olmayan

malikin dava hakki yoktur. Ancak yeni malik onceki malikin ve Kkiraya verenin halefi



olarak eski malik zamaninda verilmis taahhtide dayanarak dava agabilir." (Yargitay 3.

Hukuk Dairesi E: 2017/8734 K: 2018/1505 T: 22.02.2018)

ihtarname Cekilmesi Halinde Tahliye Taahhiidiine iliskin Dava Acma

Suresi Uzar

"6098 sayili TBK’ nun “Dava stiresinin uzamasit” basliklt 353. maddesinde tahliye
nedenleri bakimindan bir sinirlama ve tahdit getirilmemis olup TBK’ nun 350.
maddesinde dizenlenen ihtiya¢ nedenine, TBK’ nun 352/1 maddesinde diizenlenen
taahhiide, TBK’ nun 352/2. maddesinde diizenlenen iki hakli ihtara dayali tahliye
davalarina, TBK’ nun 352/3. maddesinde diizenlenen kiracinin ayni sehirde baska konutu
olmasi nedenlerine dayali tahliye davalarina iliskin dava stresinin uzamasina dair genel
diizenleme yapildig: ve yapilan diizenleme ile TBK’ nun 352/1. maddelerinde diizenlenen
taahhiide dayali tahliye davalart igin ayrik tutulmadigti bu defaki incelemeden

anlasilmistir.

Somut olayda; taraflar arasinda imzalanan 01.01.2012 baslangic tarihli ve 3 yil stireli kira
sozlesmesinin varligi hususunda uyusmazIlik bulunmamaktadir. Davali kiraci; 24.04.2012
tanzim tarihli taahhiitname ile tasinmazi 31.12.2014 tarihinde tahliye edecegini taahhtit
etmistir. Davaci, 19.11.2014 tarihli ihtarname ile kiralananin taahhiit edilen tarihte
tahliye edilmesini istemis, ihtar davaliya 21.11.2014 tarihinde teblig edilmistir. Tirk
Borg¢lar Kanunu’nun 353. maddesi uyarinca kiraya veren 01.01.2014-01.01.2015 dénemi
sona ermeden 21.11.2014 teblig tarihli ihtarname ile dava acacagini davaliya bildirdigine
gore, bildirimi takip eden uzayan kira yili sonu olan 01.01.2016 tarihine kadar dava
acilabilir. Bu durumda 10.04.2015 tarihinde acgilan dava stiresinde olup, mahkemece
davanin esastan incelenmesi gerekirken stresinde ag¢ilmadigr gerekgesiyle davanin
reddine karar verilmesi dogru degildir." (Yargitay 3. Hukuk Dairesi E: 2017/8734 K:
2018/1505 T: 22.02.2018)



Tahliye Taahhutnamesi ile Acilan Tahliye Davasinda Harg Yillik Kira
Bedeline Gore Hesaplanir

"Somut olayda; dava degeri, bozmaya konu olan tahliye davasi bakimindan son donemde
odenen bir yillik kira bedeli olmakla davaci tarafca dava degeri 0 TL olarak gosterilmis ve
sadece maktu 27,70 TL har¢ yatirilmistir. Tahliye davasi bakimindan yillik kira bedeli
tizerinden har¢ odenmedigi, mahkemece de eksik harcin ikmali i¢gin mehil verilmedigi
anlasilmaktadir. Mahkemece yillik kira bedeli lizerinden eksik harcin tamamlattirilmasi,
yatirilmadigi takdirde dosyanin islemden kaldirilmasina karar verilmesi ve stiresi iginde
har¢ ikmaliyle yenileme yapilmadig:r takdirde bu talep bakimindan davanin ac¢ilmamis
sayilmasina karar verilmesi gerekirken, bu yonler gézetilmeksizin uyusmazligin esasi
incelenerek hiikiim kurulmasi yerinde degildir." (Yargitay 3. Hukuk Dairesi E: 2017/9155
K:2019/5492 T: 17.06.2019)

Birden Fazla Tahliye Taahhudu Verilmis Olmasinin Tahliyeye Etkisi

Olmaz

"Taraflar arasindaki “itirazin kaldirilmas1” davasindan dolayi yapilan yargilama sonunda,
(Kiitahya Icra Tetkik Mercii Mahkemesi)nce davanin reddine dair verilen 29.12.1982 giin
ve 151-177 sayili kararin incelenmesi davaci vekili tarafindan istenilmesi uzerine,
Yargitay 12. Hukuk Dairesi’nin 15.9.1983 giin ve 872-2000 sayil1 ilamiyle; (...Kiracinin
mecurda iken verdigi 2. ve onu izleyen tahliye taahhiitleri gecerlidir. Salt 3. kez verildigi
icin tahliye taahhtudiinu gecersiz kilan ne bir yasa hiikmtu, ne de bir i¢tihadi birlestirme
karar1 vardir. Bu duruma gore bor¢lunun itirazinin kaldirilmasina karar verilmek
gerekirken, alacaklinin talebinin reddi isabetsizdir...) gerekcesiyle bozularak dosya yerine
geri c¢evrilmekle, yeniden yapilan yargilama sonunda; mahkemece onceki kararda

direnilmistir.



Hukuk Genel Kurulu’'nca incelenerek direnme kararinin stiresinde temyiz edildigi

anlasildiktan ve dosyadaki kagitlar okunduktan sonra geregi gorustldii :

Birden fazla tahliye taahhtiidi alinmasi halinde 3. defa alinan tahliye taahhtudiine
dayanilarak tahliye isteginde bulunmanin objektif iyiniyet kurallarina aykirilik teskil edip
etmeyecegi hususunda kuskusuz icra tetkik merciinde incelenebilir. Ancak icra tetkik
merciinin sinirli yetkili bulunmasi karsisinda aciklanan husus muhakemeten halli gereken
bir ozellik arzediyorsa bu yon mahkemede ayrica ileri stirtilebilir. Olayin é6zelligi dikkate
alindiginda borg¢lunun itirazinin kaldirilmasina karar verilmek ve bu nedenlerle de Hukuk
Genel Kurulu'nca da benimsenen Ozel Daire kararina uyulmak gerekirken, énceki
kararda direnilmesi usul ve yasaya aykiridir. Direnme karart bozulmalidir." (Yargitay

Hukuk Genel Kurulu E: 1983/568 K: 1985/1110 T: 20.12.1985)

Tahliye Taahhiitnamesi ile ilgili Sikca Sorulan Sorular

Bos tahliye taahhutnamesinin sonradan doldurulmasi halinde iptali

saglanabilir mi?

Tahliye taahhutnamesinin kiralayana bos olarak verilmesi ve sonradan doldurulmasi:

taahhlitnameyi gecgersiz kilmamaktadir. Taahhitnamedeki tahliye tarihinin sonradan



doldurulduguna dair itiraz ancak yazili bir belge ile ispatlanabilmektedir. Boyle bir yazili

belge mevcut degilse tahliye tarihi sonradan doldurulan taahhiitname gecerlidir.

Turk Borglar Kanunu 29 vd. maddelerinde yer alan iptal hiikkimleri kapsaminda Kkiraci,
tahliye taahhiitnamesi verdigi tarihten itibaren bir yil icerisinde yanilma, aldatma ve
korkutmaya dayali olarak taahhiitnamenin iptalini isteyebilecektir. Ornegin kirasini elden
odeyen ve karsiliginda makbuz almayan kiraciya karsi kiraya veren icra takibi baslatarak
ve bu durumu kullanarak kiracidan tahliye taahhiitnamesi almissa korkutmaya dayal

olarak taahhiitnamenin iptali saglanabilecektir.

Tahliye taahhutnamesi ile kiracinin tahliyesi nasil yapihir?

Tahliye taahhiitnamesi, kiracinin tahliyeyi taahhtit ettigi tarihten bir ay icerisinde icraya
verilmeli veyahut dava sarti arabuluculuk basvurusu yapilmalidir. Arabuluculuk
neticesinde anlasma saglanamamasi halinde bir aylik siire dolmadan dava acilmalidir.

Arabuluculuk siireci dava agma siiresini durdurmaktadir.

Tahliye taahhutnamesine karsi hangi gerekcelerle ve nasil itiraz
edilebilir?

Tahliye taahhiutnamesinde tarihin sonradan doldurulduguna dair itiraz

Tahliye taahhiitnamesi bos olarak verilmisse kiralayan, tahliye tarihini sonradan
doldurarak hukuki sire¢ baslatabilmektedir. Kiraci tahliye tarihinin sonradan
doldurulduguna dair itirazin1 ancak yazili1 bir delille ispatlayabilmektedir. Kiraci, yazili
delil ile bu iddiasim1 ispatlayamazsa acgilacak dava neticesinde tahliye karari
verilebilecektir. Kirac1 ayrica dava surecinde yemin deliline dayanarak iddiasinm

ispatlayabilir.

Tahliye taahhutnamesindeki imzaya itiraz

Kiraci, tahliye taahhiitnamesinin altindaki imza kendisine ait degilse imza itirazinda
bulunmalidir. imzaya itirazin iptali davasinda mahkeme kiracidan imza 6rnegi alacak,
kurum ve kuruluslarda bulunan imza asillarinin dosyaya sunulmasini isteyecektir. Bilirkisi

incelemesi neticesinde imzanin kiraciya ait olup olmadigi ortaya c¢ikacaktir.



Kiraya veren tarafindan sahte bir tahliye taahhiitnamesi diizenlenmis ve icraya verilmisse
o0zel belgede sahtecilik sugu meydana gelecektir. Bu durumda kiraci su¢ duyurusunda

bulunabilir.

Kirac: imza kendisine ait olmasina ragmen imza inkarinda bulunuyorsa dava neticesinde

icra Iflas Kanunu m.275 uyarinca para cezasina mahkum edilecektir.

Kira s6zlesmesinin yenilendigine dair itiraz

Tahliye taahhutnamesi verildikten sonra kiraci ile kiraya veren arasinda yeni bir kira
sozlesmesi imzalandi ise tahliye taahhiitnamesi kira sozlesmesi yenilendigi icin gegersiz
olacaktir. Boyle bir durumda kira sozlesmesinin yenilendigine dair itirazda

bulunulmalidir.

Tahliye taahhutnamesinde aile konutu itirazi

Kiralayan sayet aile konutu ise kira s6zlesmesinin feshi diger esin rizasina baghdir. Fakat
diger es kira sozlesmesinin tarafi haline gelmek icin kiraya verene bildirimde
bulunmamigsa fesih ihtarinin diger ese yapilmasi gerekmez. Kiraci esin gecerli bir tahliye
taahhiidiinde bulunmasi diger esin rizasina baghdir. Diger esin rizasinin bulunmamasi
halinde taahhiide kars: aile konutu itirazi yapilabilecektir. Bu itirazin gecerli olabilmesi ve
davanin kazanilmasi, diger esin kira sozlesmesinin tarafina haline geldigini ve kiralananin
aile konutu oldugunu kiralayana bildirmesi ile veyahut kiralananin aile konutu olduguna

dair tespit davasi agilmasi ve tespite karar verilmesi ile mimkindir.

Tahliye taahhutnamesine itiraz edilmesi halinde dava acilmadan once
arabuluculuga basvuru sart midir?

01.09.2023 tarihi itibariyle uygulanmak izere kiralanan tasinmazlarin ilamsiz icra ile
tahliyesine iliskin hiikimler hari¢ olmak uzere kira uyusmazliklar1 zorunlu arabuluculuk
kapsaminda alinmistir. Bu nedenle tahliye taahhiitnamesine yapilan itirazin iptali igin
dava ag¢madan oOnce arabuluculuga basvurmak sarttir. Aksi halde dava usulden

reddedilecektir.



Tahliye taahhutnamesine itirazin iptali/kaldirilmasi icin hangi
mahkemeye basvurulmahdir?

Taahhutnamenin icraya verilmesi halinde kiraciya ornek no:14 tahliye emri
diizenlenmektedir. Tahliye emrinin kiraciya tebliginden itibaren 7 gun iginde tahliye
emrine itiraz edilebilmektedir. Tahliye emrine itiraz edilmemesi halinde tahliye emrinin

tebliginden itibaren 15 gin icinde kiracinin kiralanani tahliye etmesi gerekmektedir

Yazili tahliye taahhiitnamesine karsi imza itirazinin veya tarihin sonradan doldurulduguna
dair itirazin yapilmasi halinde itirazin kiralayana tebliginden itibaren 1 yil iginde itirazin

iptali davas1 acilmalidir.

Noterden diizenlenen tahliye taahhiitnamesine karsi imza itirazi yapilmasi veya baska bir
sebeple itiraz edilmesi halinde itirazin kiralayana teblig edilmesinden itibaren 6 ay iginde

icra hukuk mahkemesinde itirazin kaldirilmasi davasi acilabilmektedir.

Eski malik doneminde verilen tahliye taahhutnamesini yeni malik
kullanabilir mi?

Yeni malik kiralanani devralmasiyla birlikte hem kira sozlesmesinin hem de tahliye
taahhiitnamesinin tarafi haline gelecektir. Bu kapsaminda yeni malik onceki malike

verilen tahliye taahhiitnamesini kullanarak kiraciy: tahliye edebilecektir.

Sarta bagh tahliye taahhutnamesi gecerli midir?

Yargitay kararlari uyarinca uygulamada tahliye taahhiitnamesi sarta bagli olarak
diizenlenebilecektir. Fakat bu sart tahliye taahhiitnamesi ile bagdasmalidir. Ornegin, kira
bedelinin iki kez ust uste odenmemesi sarti tahliye taahhiutnamesinde yer alabilir.
Taahhiitnamedeki sartin gerceklesmesinden itibaren bir ay icerisinde icra veya dava

yoluna muracaat edilebilecektir.

Tahliye taahhudu ornegi nasil doldurulmahidir?

Yazimizin uc¢uncu bashginda tahliye taahhiitnamesi 6rnegini sizlerle paylastik. Bu tahliye
taahhiidii 6rneginin gecerli sekilde doldurulmasi biyiik 6nem arz etmektedir. Zira gecerli
sekilde doldurulmayan tahliye taahhtudu ile kiracinin tahliyesi mimkiin degildir. Gegerli

bir tahliye taahhiidinden bahsedilebilmesi icin, tahliye taahhiitnamesinin tarihi, kira



sozlesmesinden sonraki bir tarih olmalidir. Ilave olarak tahliye taahhiitnamesi kosulsuz
olmalidir. Kira sozlesmesi kim tarafindan imzalandiysa, tahliye taahhutnamesi de o kisi
tarafindan imzalanmalidir. Bunun disindaki diger ayrintilar icin, kira hukuku alaninda

uzman bir avukata danismaniz1 tavsiye ederiz.

Tahliye taahhutnamesi kim tarafindan imzalanmahidir?

Tahliye taahhutnamesi kiraci tarafindan imzalanmalidir. Tahliye taahhutnamesinde

kiralayanin veya ev sahibinin imzasinin bulunmasi gerekmemektedir.

Tahliye davasi ile kira tespit davasi ayni anda acilabilir mi?

Evet, acilabilir. Tahliye davasi ile kira tespit davasinin ayni anda agilmasinin oniinde

herhangi bir engel bulunmamaktadir. ilgili Yargitay kararn su sekildedir:

"Taraflar arasindaki uyusmazlik, tahliye davas: devam ederken davac: tarafindan acilan
kira bedelinin tespiti davasi ile kira sozlesmesinin yenilenerek yeni bir kira iliskisinin
kurulup kurulmadigi hususundadir. Tahliye davasi siirerken kira artiriminin istenmesi
sOzlesmenin yenilendigini gostermez." (Yargitay 13. Hukuk Dairesi 2011/16301 E.,
2012/356 K., 17.1.2012 T.)



